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Resumen

En este artículo se califican las condiciones de la vivienda de las 5,666 Áreas Geoes-
tadísticas Básicas (AGEBs) que componen la Zona Metropolitana del Valle de México 
(ZMVM). Esta investigación se realiza con la información publicada por el Instituto 
Nacional de Estadística y Geografía (INEGI) en el Censo de Población y Vivienda del 
año 2010 en México. En relación a la vivienda, se analizan para cada AGEB, su densi-
dad, la cobertura de satisfactores de bienes y la cobertura de infraestructura urbana. 

Palabras clave: densidad de vivienda, cobertura de bienes e infraestructura en la 
vivienda, Zona Metropolitana del Valle de México

The condition of housing in the Metropolitan Area of the Valley of Mexico 
Density and coverage of infrastructure and goods, 2010

Abstract 

This article analyzes the conditions of housing in the 5,666 Basic Geo-Statistical Areas 
(AGEBs) comprised within the Metropolitan Area of the Valley of Mexico, based on data 
collected and published in 2010 in the Population and Housing Census conducted by
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INEGI. The following factors were analyzed 
for each AGEB: Housing density, and cove-
rage of urban infrastructure and goods. 

Keywords: Housing density. Coverage 
of goods and infrastructure. Metropoli-
tan Area of the Valley of Mexico

Introducción 

La Zona Metropolitana del Valle de Mé-
xico (ZMVM), está definida en el docu-
mento denominado “Delimitación de las 
Zonas Metropolitanas de México” elabo-
rado por el INEGI, la Secretaría de Desa-
rrollo Social (SEdESOl) y el Consejo Na-
cional de Población (CONAPO) en el año 
2010. Esta Zona, está conformada por 
las áreas urbanas de las 16 delegaciones 
del Distrito Federal, 59 municipios del 
Estado de México localizados en el Valle 
de México y un municipio del Estado de 
Hidalgo, estimándose para la misma, una 
superficie de 229,091 hectáreas.

Del total de las 59 Zonas Metropoli-
tanas (ZM) de la nación, la correspon-
diente al Valle de México, en términos de 
población ocupa el primer lugar, regis-
trando una población en el año 2010 de 
20.1 millones de habitantes, cifra que la 
convierte en la zona metropolitana más 
poblada de México.

De acuerdo a datos del gobierno fede-
ral en el sexenio pasado (2006-2012),1 
el 90% de las viviendas en el país con-
taba en el 2011, con servicios básicos 
como drenaje, agua entubada y energía 
eléctrica, en zonas en las que el índice 
de desarrollo humano era menor; por lo 
anterior, resulta conveniente explorar las 

condiciones de la vivienda también en 
términos de los satisfactores de bienes 
dentro de las viviendas, a los cuales se 
refiere este artículo.

Objetivo

El documento que se presenta a conti-
nuación, tiene por objetivo dar a cono-
cer resultados parciales del estudio que 
sobre la ZMVM se realiza de manera per-
manente en el Laboratorio de Planeación 
Urbana y Regional del Centro de Inves-
tigaciones en Arquitectura, Urbanismo y 
Paisaje (CIAUP) de la Facultad de Arqui-
tectura de la Universidad Nacional Au-
tónoma de México (UNAM).

Objetivos particulares

En lo particular, este artículo persigue dos 
objetivos:

Mostrar la territorialidad de los fenó-
menos de densidad de vivienda y cober-
tura de bienes y servicios dentro de la 
vivienda, así como la cobertura de infraes-
tructura urbana dentro de la misma, para 
comprobar, si la segregación del territo-
rio que se observa en otros estudios (por 
ejemplo, con ingresos de la población) se 
relaciona a los factores considerados en 
esta investigación.

Definir un modelo matemático que co-
rrelacione las densidades de población y 
vivienda, considerando experimentos que 
demuestren una alta correlación de estas 
dos variables, ya que diversos estudios 
de ciudades en el mundo demuestran una 
alta correlación entre estas dos variables.

1 http://calderon.presidencia.gob.mx/el-blog/mexico-protege-a-los-mas-vulnerables-cobertura-de-servicios-ba-
sicos-en-la-vivienda/
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Metodología

Las investigaciones que se realizaron 
se basan en la información que aparece 
en el Censo de Población y Vivienda del 
año 2010 y que permiten calificar nues-
tra variable principal de estudio que es 
la vivienda, a partir de las 5,666 Áreas 
Geoestadísticas Básicas (AGEB), que com-
ponen la ZMVM. Los mapas productos de 
esta investigación y que se presentan más 
adelante, expresan de manera gráfica los 
fenómenos que nos ocupan.

Metodología para el estudio 
de la densidad de vivienda y 
cobertura de bienes y servicios 
dentro de la vivienda

Para la elaboración de los mapas que se 
presentan en los dos primeros apartados 
de éste artículo, se definen clasificaciones 
de 6 rangos o cohortes a partir de la me-

dia ( ) y de una (σ) o media desviación 
estándar (0.5 σ), definiendo estos rangos 
como a continuación se expone:
Resumiendo, se tienen 6 rangos o cohor-
tes de análisis, donde:
• “Muy Alto” es el rango máximo en la 
base de datos representado en los mapas 
en color negro;
• “Alto” un rango definido entre “Medio 
Alto y Muy Alto”, representado en los 
mapas en color gris obscuro;
• “Medio Alto” un rango definido entre 
la media ( ) y “Alto” representado en los 
mapas en color gris semi-oscuro;
• “Medio Bajo” un rango definido entre 
la media ( ) y “Bajo”, representado en los 
mapas en color gris medio ;
• “Bajo” un rango definido entre “Me-
dio Bajo y Muy Bajo” representado en los 
mapas en color gris claro; y
• “Muy Bajo” es el rango mínimo de la 
base de datos, representado en los mapas 
en blanco.

Definición de rangos para la elaboración de mapas
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Metodología para el estudio de 
infraestructura urbana dentro 
de la vivienda

Para comprender la concentración de los 
servicios dentro de la vivienda se estimó 
una proporción de Infraestructura para 
cada uno de los 5,666 AGEB que com-
ponen la ZMVM. Esta proporción de In-
fraestructura por AGEB, se obtuvo de la 
siguiente manera: 

El resultado de esta división es un cociente 
que permite conocer cuál es la cobertura 
de servicios para cada AGEB, consideran-
do los 5,069,126 de viviendas habitadas 
según el censo de población y vivienda 
2010 de INEGI.

Para la elaboración del mapa se ela-
boró una clasificación de 6 rangos o co-
hortes considerando el valor máximo, es 
decir, 1 que sería el caso de que el número 
total de viviendas habitadas coincidiera 
con el total de viviendas con los tres ser-

vicios señalados. La definición de los ran-
gos o cohortes, se realizó considerando la 
desviación estándar (0.0775) y restando 
la misma sucesivamente de 1 hasta lograr 
los 6 rangos deseados. 

Densidad de vivienda

Se entiende por densidad de vivienda, al nú-
mero de viviendas por hectárea distribuidas 
en el territorio, esta relación a partir de la
población y área registrada en cada AGEB 
que integra la ZMVM. 

Es importante señalar que esta relación 
dará una densidad alta si la extensión de 
territorio es pequeña pero con una alta 
cantidad de viviendas, por el contrario si 
se cuenta con pocas viviendas y un terri-
torio amplio la densidad será baja.
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En el año 2010, existían un total de 5 
millones 991mil viviendas en la ZMVM, 
estimándose para la misma una superficie 
de 229,091 hectáreas lo cual nos da una 
densidad bruta para ésta zona de 26.15 
viviendas por hectárea. 

Por otro lado, si se estima la media, a 
partir de la media de cada una de las densi-
dades de vivienda de cada una de las AGEBs 
que integran la ZMVM, la media estimada 
resulta en 42 viv/ha, cifra que se utiliza 

para la realización de los estudios que se 
presentan como parte de este artículo.

Los rangos estimados para los expe-
rimentos sobre Densidad de Vivienda se 
basaron en los siguientes datos:

Los resultados del análisis del mapa an-
teriormente presentado, nos indican:

• Una densidad de vivienda “Muy 
Baja”, de menos de 12 viviendas por hec-
tárea, en un anillo exterior de la Ciudad y 
básicamente en las periferias de la ZMVM, 

Datos generales de densidad de viviendas

“Mapa 1” de la densidad 

de vivienda
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manifestándose ésta densidad de manera 
excepcional en las áreas centrales. Apare-
cen en éste rango grandes equipamientos 
como el aeropuerto de la Ciudad de Mé-
xico, el Bosque de Chapultepec y la Ciu-
dad Universitaria de la UNAM, mismos en 
donde se registran una cantidad mínima 
de viviendas relativas a su tamaño.

• El rango “Bajo” considerado de 12 
a 26 viviendas por hectáreas, también 
mostrándose como un anillo circundando 
las zonas centrales de la Ciudad y a con-
tinuación del anillo exterior de rango de 
viviendas con muy baja densidad.

• La densidad “Media Baja” de vivien-
da, se aprecia entre las 27 a 42 viviendas 
por hectárea, se distribuye de manera 
aleatoria por toda la ZMVM, destacando 
grandes áreas en las periferias de munici-
pios y delegaciones.

• La densidad de vivienda “Media Alta” 
que se integra de 43 a 57 viviendas por hec-
tárea, presenta una mayor concentración en 
los municipios de Ecatepec de Morelos, Va-
lle de Chalco Solidaridad y Chimalhuacán.

• El rango clasificado como “Alto” que 
va de 58 a 72 viviendas por hectárea, se ob-
serva en el Municipio de Nezahualcóyotl y 
las delegaciones Gustavo A. Madero, Beni-
to Juárez y de manera puntual la zona sur 
del Municipio de Naucalpan de Juárez.

• El rango “Muy Alto”, de 73 a 225 vi-
viendas por hectárea, se concentra en las zo-
nas centrales de la Ciudad, principalmente 
en las delegaciones Miguel Hidalgo, Cuau-
htémoc, Iztapalapa y Álvaro Obregón.

• En el rango “Muy Alto” también se 
observan dispersiones en la periferia de la 
Ciudad al norte y al oriente del Estado de 
México, que representan a grandes con-
juntos habitacionales, construidos en los 
últimos 15 años. 

Para explicar este fenómeno, se procedió 
a localizar geográficamente estas AGEB 
y compararlas con la imagen satelital, 
que muestra que estas AGEB se localizan, 
como ya se dijo, conjuntos o unidades ha-
bitacionales, mismos que poseen caracte-
rísticas muy particulares y que se enlistan 
a continuación:

• Una densidad promedio de más del 
doble (88 viviendas por hectárea), com-
parada con la media de la ZMVM (42 vi-
viendas por hectárea);

• Conjuntos muy lejanos de la zona de 
negocios de la ciudad (área Reforma-Po-
lanco) ya que se localizan, el más cercano 
a 27 km (Villas de Chalco) y el más lejano 
a 50 km (Unidad Habitacional Santa Te-
resa en Huehuetoca).

• Baja conectividad vial y de transporte 
masivo hacía y desde las áreas centrales 
de la ciudad.

Para estos conjuntos, se estimaron 
231,268 viviendas, a partir de una su-
perficie calculada de 2,628.04 hectáreas 
y una densidad de 88 viviendas por hectá-
rea. En este cálculo se consideró un área 
del 30% para vialidades y del 20% para 
donaciones para jardines de niños, escue-
las primarias, deportivos, parques y cen-
tros comerciales de barrio, quedando dis-
ponible para siembra de vivienda el 50% 
de la superficie total de los terrenos.

El cálculo anterior de 231,268 vivien-
das difiere del estimado en la tabla que se 
presenta más adelante, debido al redon-
deo del cálculo de densidad de vivienda.

Considerando lo anterior, se aprecia 
que el lote tipo de estos conjuntos es de 
56.81m2 cifra que resulta muy cercana si 
se compara con los datos actuales de venta
en nuevos conjuntos habitacionales. En la 
tabla de la siguiente página, se muestran 
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las unidades o conjuntos habitacionales 
anteriormente descritos.

En las imagenes inferiores se pueden 
apreciar los conjuntos de Huehueto-

ca, Zumpango, Tepotzotlán, Melchor 
Ocampo, Acolman y Tecámac, mientras 
que en las imagen de la derecha, se obser-
van los conjuntos situados al oriente de la 

Mapa de Conjuntos habitacionales en las periferias 

de la ZMVM, zona norte

Mapa de Conjuntos habitacionales en 

las periferias de la ZMVM, 

zona oriente

Datos de pobla-

ción, densidad, su-

perficie y estimado 

de viviendas por 

conjunto habitacio-

nal en la periferia 

de la ZMVM



Fernando Pedro Greene Castillo

Academia XXII · UNAM · ISSN: 2007-252X · primera época · año 6 · número 11 · México · mayo 2015 · pp. 121-133

128

ZMVM, en los municipios de Ixtapaluca, 
Chicoloapan y Chalco.

En los conjuntos anteriormente señala-
dos, existen poco más de 231 mil viviendas, 
mismas que representan aproximadamente 
el 4% del total de viviendas de la ZMVM.

Satisfactores de bienes

En éste artículo se entiende por “satis-
factores de bienes”, un índice compuesto 
por 8 variables registradas para cada vi-
vienda, en el censo del año 2010, inter-
net, computadora personal (PC), teléfono 
celular, línea telefónica, radio, televisión, 
lavadora y refrigerador.

El modelo para obtener los satisfactores 
de bienes, considera la información que 
para cada AGEB de la ZMVM aparece re-
ferente a las variables antes mencionadas. 

En la segunda columna de la tabla si-
guiente, se observa la proporción de vivien-
das que de acuerdo al Censo del 2010 con-
taban con los diferentes bienes o servicios 
(variables) anotados en la primera colum-
na, por ejemplo, es la proporción del total 
de viviendas con Televisión de la ZMVM. La 

tercera columna es el inverso de la cantidad 
anotada en la segunda columna.

El indicador final que aparece en la 
cuarta columna es la proporción que cada 
una de las variables representa respecto al 
total indicado en el último renglón de la 
tercera columna de la tabla.

• Como se puede observar, la variable 
con menor presencia en las viviendas de 
la ZMVM es el de internet con tan solo 
el 27% de cobertura, por lo que obtiene 
el valor más alto de importancia para la 
construcción de nuestro Indicador.

• La siguiente variable con menor presen-
cia es la computadora, la cual solo presenta 
el 35% de cobertura en las viviendas, por 
lo que se le asignó el valor 0.20, el segundo 
valor más alto.

• La tercera variable es la línea telefónica 
con el 55% de cobertura, con el valor 0.14.

• En cuarto lugar está la variable telé-
fono celular con un 62% de cobertura, 
por lo que obtiene el valor 0.12.

• La siguiente variable es la lavadora con 
una presencia del 64% y un valor del 0.11.

• Las siguientes tres variables dentro de 
la vivienda, refrigerador, radio y televisión,  

Variables consideradas para la 

elaboración del indicador de 

satisfactor de bienes



La vivienda en el Valle de México. Densidad, cobertura de infraestructura en 2010

Academia XXII · UNAM · ISSN: 2007-252X · primera época · año 6 · número 11 · México · mayo 2015 · pp. 121-133

129

registran el 75, 76 y 83% de cobertura, y 
se estiman como valores entre 0.08 y 0.05.

• El índice compuesto denominado sa-
tisfactores de bienes representa la suma, 
del cociente de las variables entre el total 
de viviendas, multiplicado por su corres-
pondiente valor del indicador estimado y 
presentado en la tabla anterior.

• Por lo anterior, se puede decir que 
aquellas AGEB cuyo índice compuesto sea 
más próximo a uno, tendrán mejores con-
diciones de accesibilidad a bienes y servi-
cios dentro de sus viviendas, en tanto que 
aquellas AGEB que obtengan valores que 
tienden a cero contarán con menos bienes 

y servicios dentro de sus viviendas.
• Para la elaboración de los mapas refe-

rentes al análisis de satisfactor de bienes, 
se utilizó la metodología señalada ante-
riormente. Los resultados aparecen en el 
“mapa 2”, elaborado considerando los 
índices que aparecen en la tabla que ante-
riormente se muestra.

Satisfactores de bienes            
vs. ingresos

El análisis de la distribución territorial 
de la fenomenología de los satisfactores 
de bienes en la vivienda, nos revela en 

“Mapa 2” de índice de satisfactores de bienes

Rangos de índice de satisfactores de bienes
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primer lugar y de forma importante una 
altísima concentración de los mismos en 
viviendas en AGEB localizados al ponien-
te y sur de la ZMVM, este hecho, coincide 
de manera importante con lo observado 
en mapas de distribución por rangos de 
ingresos, en donde las AGEB que reportan 
mayores ingresos coinciden con aquellos 
que reportan una “Alta” y/o “Muy Alta” 
concentración de satisfactores de bienes 
en la vivienda. 

Por otra parte, es importante desta-
car que se observa una alta correlación 
espacial entre AGEB de bajos ingresos y 
de “Bajos” y/o “Muy bajos” satisfacto-
res de bienes. Sin embargo, y como se 
demostrará más adelante, se observan 
AGEB donde esta relación territorial no 
es evidente.

Análisis de resultados por ran-
gos del índice compuesto

El índice compuesto definido para la repre-
sentación gráfica del rango “Muy bajo” 
que va de 0 a 0.193900, es el de menor 
presencia y se presenta de manera dispersa 
sobre todo en la periferia de la ZMVM y 
en los grandes equipamientos urbanos de 
la Ciudad de México, como son el aero-
puerto, el Bosque de Chapultepec, la Mag-
dalena Mixhiuca, etc. La inclusión de los 
AGEBs donde se ubican estos grandes equi-
pamientos urbanos, se justifica porque el 
INEGI registra viviendas en los mismos, 
aunque sean unas cuantas y que pueden 
ser las ocupadas por veladores, vigilantes 
y personal de seguridad de estas instala-
ciones, es importante entonces señalar que 
si viven personas en estos lugares.

El rango del índice “Bajo”, fluctúa de 
0.193901 a 0.342300, se presenta de ma-
nera dispersa en las periferias de la ZMVM.

El rango del índice “Medio Bajo”, se 
presenta entre los valores de 0.342301 a 
0.490600, es el que tiene mayor presencia 
en toda la ZMVM y aunque su presencia 
en mayoritaria en las zonas contiguas en 
la periferia, también son visibles impor-
tantes concentraciones en la zona norte y 
sureste de la misma.

El rango del índice denominado “Me-
dio alto”, va de 0.490601 a 0.639000, y 
se presenta de manera concentrada en las 
zonas centrales de los municipios de Eca-
tepec, Nezahualcóyotl, Chalco, Texcoco, 
Coacalco, Cuautitlán y en de manera gene-
ral en  las delegaciones del Distrito Federal, 
destacando que se presenta en la periferia 
de la ciudad de las delegaciones del sur.
El rango del índice “Alto”, que incluye 
valores de 0.639001 a 0.787300, tiene su 
principal concentración en delegaciones y 
municipios del sur y poniente de la ZMVM. 
Asimismo, presentándose de manera dis-
persa en pequeñas concentraciones en otros 
municipios y delegaciones de la ciudad.

El rango del índice “Muy Alto”, que 
abarca valores de 0.787301 a 0.918551, 
se localiza en áreas (bolsones) mezclado 
dentro de las áreas de índice “Alto”. De 
manera particular, en áreas de Tlalpan, 
Coyoacán, Miguel Hidalgo, Naucalpan y 
Atizapán de Zaragoza.

Es importante señalar que en el aná-
lisis realizado se observan zonas que no 
reflejan lo que se esperaría de ellas como 
el caso de las colonias Polanco, Lomas de 
Chapultepec, Condesa y Anzures, que no 
aparecen en los rangos “Alto” y/o “Muy 
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Alto”, pues se esperaría que por su nivel 
de ingresos todas sus viviendas, contaran 
con todos los satisfactores de bienes consi-
derados como variables para este análisis.

El hecho de que aparezcan estas varian-
tes que no se apegan a la realidad percep-
tible, hacen suponer, que existen irregula-
ridades u omisiones en el censo de 2010, 
probablemente porque la gente censada 
no brindó la información real por razones 
inexplicables.

Infraestructura urbana dentro 
de la vivienda

Como ya se mencionó, la proporción de 
Infraestructura por AGEB, se obtuvo de la 
siguiente manera.

El resultado de esta división es un co-
ciente que permite conocer cuál es la co-
bertura de servicios para cada AGEB.

Como parte del análisis de este aparta-
do, se destaca que la mayoría de las AGEB 
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observan un indicador de infraestructu-
ra urbana dentro de la vivienda “Muy 
Alto”, es decir, con un rango de 0.93 a 
1.00, y ocupan casi la totalidad de la 
ZMVM.

De manera excepcional aparecen AGEB 
en donde se observan los otros cinco ran-
gos de infraestructura urbana dentro de la 
vivienda, mismos que aparecen de manera 
mínima en las periferias de la ciudad.  Se 
observan además en los rangos mas bajos, 
algunas concentraciones sobre todo en la 
periferia, puntualmente en los municipíos 
de Chimalhuacán, Ozumba, Atlautla, Te-
petixtla y Ecatzingo, mismos que presen-
tan una cobertura inferior al 60%.

Todo lo anterior, nos muestra una ciu-
dad con una altísima cobertura de servi-
cios de infraestructura urbana dentro de 
la vivienda.

Relación de densidades           
de población y vivienda

En este apartado, se analiza la relación 
que existe entre la densidad de población 
y la densidad de vivienda, considerando 
las AGEB que componen la ZMVM, como 
observaciones para nuestro experimento.

Para comprobar esta relación se realizó 
un experimento de correlación lineal sim-
ple entre estas dos variables (densidad de 
población y densidad de vivienda). La hi-
pótesis a demostrar es que la densidad de 
vivienda de cada AGEB de la ZMVM, está en 
función de su densidad de Población.

En el grafico que a continuación se ex-
pone, aparecen con un punto cada uno de 
las AGEB incluidos en este experimento, 
dando la regresión realizada los siguien-
tes resultados:

Grafica de correlación entre densidad de vivienda y densidad de población
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y = β0 + β1X + e
Donde:
β0= 1.7644
β1= 0.296
Con un coeficiente de determinación, 
R2 = 0.8808
Este resultado nos demuestra una muy 
alta correlación entre las dos variables 
analizadas, lo cual nos permite demostrar 
la hipótesis a comprobar.

Conclusiones

De los análisis anteriormente presentados 
se derivan las siguientes conclusiones:

• Se estima una densidad media de 
vivienda para la ZMVM de 42 viv/ha, lo-
calizándose las densidades muy altas en 
delegaciones centrales del Distrito Fede-
ral y en algunas zonas dispersas en las 
periferias de la ZMVM, donde se ubican 
conjuntos habitacionales en lote tipo de 
aproximadamente 60 m2. Estos conjuntos 
muy lejanos del centro de la ZMVM, con 
una falta de conectividad en términos de 
vialidad y transporte.

• Considerando los resultados del índice 
de satisfactores de bienes y servicios estima-
do, se esperaría una alta relación entre éste 
índice y los niveles de ingreso conocidos por 
zonas, sin embargo, hay zonas en donde el 
índice que nos ocupa es bajo en relación a 
los altos ingresos conocidos de éstas zonas, 
como es el caso de las colonias Polanco, 
Lomas de Chapultepec, Condesa y Anzu-
res. Lo anterior, puede ser porque el censo 
de población y vivienda, fuente primaria 
de este análisis, tiene lagunas o falta de ve-
racidad de la información. 

• La proporción de infraestructura ur-
bana dentro de la vivienda, demuestra que 
la gran mayoría de las viviendas cuentan 
con servicio de agua, drenaje y electrici-
dad, mientras que aquellas que presentan 
un rango muy bajo están localizadas prin-
cipalmente en la periferias y solo alcanzan 
una cobertura de alrededor del 60%.

• Se definió un modelo matemático que 
permite calcular que la densidad de vivien-
da a partir de la densidad de población, ya 
que con el mismo se obtiene una muy alta 
correlación entre estas dos variables.
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